Urc¢eni trZzni ceny nemovitosti pro dédické rizeni

Objednatel posudku:

Spolecenstvi vlastnikd Schulhoffova 790, 791, Praha
Se sidlem: Schulhoffova 791/7, Hajem 149 00 Praha 4
IC: 089 01 066

Ukel: Odborny nazor na trzni cenu bytovych jednotek.
Zadani:

Zadavatel objednal u zhotovitele odborné posouzeni trzni ceny:

1) bytové jednotky ¢&. 790/6, na adrese Schulhoffova 790/9, 149 00 Praha - Haje,
Vv katastralnim tzemi Haje, zaps. na LV €. 9180, v budové ¢.p. 790 a ¢.p. 791, na
pozemku parc. ¢. 1139/1, zaps. na LV ¢. 3969, katastralni uzemi Héje a obci Praha,
vSe zapsané u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha (dale jen jako ,,bytova jednotka ¢. 1%).

K bytové jednotce nalezi spoluvlastnicky podil v rozsahu id. 716/26360 na spole¢nych
Castech budovy a na pozemku parc. ¢. 1139/1 v katastralnim tizemi Haje a obci Praha,
vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

2) bytové jednotky ¢&. 791/7, na adrese Schulhoffova 791/7, 149 00 Praha - Hjje,
v katastralnim tizemi Haje, zaps. na LV ¢. 9180, v budové ¢.p. 790 a ¢.p. 791, na
pozemku parc. ¢. 1139/1, zaps. na LV ¢. 3969, katastralni uzemi Haje a obci Praha,
vSe zapsané u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha (dale jen jako ,.bytova jednotka ¢. 2%).

K bytové jednotce nalezi spoluvlastnicky podil v rozsahu id. 691/26360 na spole¢nych
¢astech budovy a na pozemku parc. ¢. 1139/1 v katastralnim uzemi Haje a obci Praha,
v§e zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha.
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Popis objektu:
Posuzované bytové jednotky se nachazeji v domé ¢.p. 790 a 791

Bvtova jednotky €. 1 (790/6)

Dispozice bytu 3+1, o velikosti 71,6 m2 (doslo ke zvétSeni bytu o ¢ast chodby, ¢imz byla
zvétSena piedsin 0 2,5 m2), lodzie cca. 5,5 m2, velikost umistény v druhém nadzemnim
podlazi devitipodlazniho panelového domu s vytahem, po celkové renovaci, a to zejména
zatepleni, fasada, stiecha, plastova okna, spole¢né prostory, zvonky.

Byt je v pivodnim zanedbaném stavu uréeny k celkové rekonstrukci.

K bytu nalezi sklep.







Byvtova jednotky €. 2 (791/7)

Dispozice bytu 3+1, o velikosti 69,1 m2, lodzie cca. 5,5 m2, umistény ve tfetim nadzemnim
podlazi devitipodlazniho panelového domu s vytahem, po celkové renovaci, a to zejména
zatepleni, fasada, stiecha, plastova okna, spole¢né prostory, zvonky.

Byt je v ptivodnim stavu uréeny k celkové rekonstrukci.
K bytu nalezi sklep.

Vzhledem k tomu, Ze v soucasné dobé trvale byt obyva najemnice p. Bozena Pokorna, neni
vhodné umistovat do odhadu fotodokumentaci k bytu, kterou mam k dispozici. V Byt¢ jsem
byl na prohlidce dne 14.12.2023 za tcasti ptedsedy SVJ Libora Jizy.

Vyhodnoceni lokality:
Objekt, ve kterém se nachazi obé€ bytové jednotky se nachazi v klidné ¢asti Prahy 4 — Héje.

Vyborna dopravni dostupnost, pfimo U domu zastdvka n€kolika linek méstské hromadné
dopravy (bus: 126, 170, 203, 905), na metro C Haje 1,3 km.

V blizkosti domu je plna obc¢anska vybavenost, velké mnozstvi zelené (Hostivaisky lesopark),
nékolik détskych hfist’ a sportovist’.

LIMOCHLEBYF W !

Vyhodnoceni atraktivity bytu:

V soucasné dobé odpovida trzni situace v tomto segmentu primérné poptavce, nebot’ ceny
nemovitosti V minulém roce mirné klesly a nyni, mimo jiné z divodu zvysené poptavky po
pronajmu stiedné velkych bytd, je dispozice bytovych jednotek 2 + kk/1 ¢i 3 + kk/1 v popiedi
zajmu trhu. S ohledem na tuto skute¢nost lze hodnotit posuzovanou bytovou jednotku
z hlediska obchodovatelnosti jako standardni.

Hodnoty bytovych jednotek snizuje skutecnost, ze obé vyzaduji celkovou nakladnou
rekonstrukeci.



Vlastni posouzeni hodnoty:

Pfi posouzeni trzni hodnoty, resp. stanoveni tzv. obvyklé ceny byly vyuzity piedevsim
odborné zkuSenosti posuzovatele s obchodovanim s obdobnymi nemovitostmi a piistup na
principu srovnani.

Porovnavané nemovitosti:
» Byt 3+kk, 64 m2, Emilie Hyblerové — 5.490.000 K¢:

https://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/praha-haje-emilie-
hyblerove/3934487884#fullscreen=false

» Byt 3+kk/L, Hnévkovského — 5.660.000 K¢:

https://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+kk/praha-chodov-
hnevkovskeho/1599857996

» Byt 3+kk/L, Brechtova — 6.190.000 K¢ po rekonstrukci
https://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+1/praha-zizkov-pod-lipami/3799221324

Odhad obvyklé ceny posuzovanych bytovych jednotek

Bytova jednotky &. 1 (790/6; 71,6 m2) — 80.000 K¢&/m2
Obvykla cena posuzované bytové jednotky K¢ 5.728.000 K¢

Bytova jednotky &. 2 (791/7; 69,1 m2) — 80.000 K¢&/m2

Obvykla cena posuzované bytové jednotky K¢ 5.528.000 K¢

V Praze dne 18.12.2023

Mgr. Martin Sladek

realitni specialista a konzultant
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